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E@D CheckDziatka

Pokaz potencjat dziatki 1 przygotuj
ja do sprzedazy

Demo tgczy petny przyktad raportu do ogtoszenia z bezpiecznym podgladem prywatnej
analizy sprzedajgcego.

W TYM DEMO ZOBACZYSZ

v petnyprzyktadowyraport,ktéry mozna dotgczy¢ do ogtoszenia
v/ potencjatzabudowyischematy 2D/3D
v

podgladprywatnychzalecen i dokumentéw bez oddawania ich tresci

TRESCI PREMIUM SA CELOWO UKRYTE

Petna analiza prywatna zawiera zalecenia przed sprzedaza, potencjalne koszty zauwazalne dla
kupujacego, dokumenty i checkliste. W demo pokazujemy ich uktad, ale nie petng tres¢.

Przyktad pokazuje uktad i zakres raportu, ale nie zastepuje analizy konkretnej dziatki.
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Raport dziatki do ogtoszenia Data: 23 lipca 2026

Podsumowanie parametrow i potencjatu dziatki RAFORT DZIAEK| DO OGLOSZENIA

RAPORT DZIALKI DO OGLOSZENIA Data wygenerowania: 23 lipca 2026
SPrZEdajacy 2 Typ raportu; Raport dziatki do ogltoszenia
® gm. Bolestawiec, pow. bolestawiecki, woj. dolnoslaskie

Raport prezentacyjny do dolaczenia do ogloszenia sprzedazy dziatki. Zawiera podstawowe parametry, pogladowa
ilustracje potencjatu zabudowy oraz neutralne informacje wymagajace potwierdzenia. Nie zawiera oceny ryzyka, kosztow

ani rekomendacji zakupowych.

CENA OFERTOWA CENA ZA M?

© 399 999 zt ) 667 zt/m?

@ POWIERZCHNIA @) FoRMA SPRZEDAZY
600 m? Rynek wtorny

Cena ofertowa na dzier sporzqgdzenia raportu.

<> POTENCJAL DZIAEKI

60 /100 &:
dobry potencjat Oe

Pogladowy wskaznik potencjatu zabudowy
wyliczony z podanych parametrow dziatki.

Nie zawiera oceny ryzyka. 0$

INFORMACIJE WYM? OTWIERDZENIA
dan p

Ponizsze informacje wynikaja z rzekazanych przez whasciciela i moga wymagac potwierdzenia dokumentem lub dodatkowej
weryfikacji przed wykorzystaniem w ofercie albo zawarciem transakgji.

o Na dzialce wskazano drzewa lub zadrzewienia do * Na dziatce wskazano obiekt do rozbiorki — rodzaj i
usuniecia — zakres i formalnosci wymagaja potwierdzenia. zakres wynikaja z danych wlasciciela.

s Wskazano tereny podmokie — zakres wymaga « Dziatka zostata wskazana jako potozona na obszarze
potwierdzenia dokumentem lub badaniem. chronionym lub objetym ograniczeniami srodowiskowymi

— zakres ograniczen i ich wplyw na mozliwosc
zagospodarowania wymagaja potwierdzenia w
dokumentach lub u odpowiedniego organu.

NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O DZIALCE

Neutralne zestawienie parametrow dziatki. Statusy podane jako ,do potwierdzenia" wymagaja weryfikacji dokumentow u sprzedajacego lub w

urzedzie.
DOJAZD MEDIA TEREN | PRZYGOTOWANIE
Dostep do drogi publicznej tak Prad na dzialce Uksztaltowanie spadek terenu
Fizyczny wjazd na dziatke istnieje Woda na dzialce Zadrzewienie do usunigcia wystepuje
Utwardzenie dojazdu utwardzony Kanalizacja na dziatce Zabudowa do rozbidrki wystepuje
Gaz na dziatce Stan ogrodzenia brak
CheckDziatka - Raport analizy dziatki Strona1/3
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MOCNE STRONY DZIALKI

+ Dostep do drogi publicznej * Istniejacy wjazd na dziatke
* Prad na dzialce * Zapewniona woda
« Zapewnione odprowadzenie sciekow o Gaz na dzialce
« Obowigzuje MPZP ¢ Wykonane badania geotechniczne
POTENCJAL ZABUDOWY
Rzut 2D Schemat 3D
Pédnoc
Droga / glowny wjazd
—_—————————
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[] Dziatka [I] Strefa zabudowy == Linia zabudowy |} / gtowny wjazd ] Obrys / bryla budynku - -- Kondygnacje
To wylacznie schemat pogladowy, nie projekt. dygnacje i dach wymagaja potwierdzenia przez architekta oraz w
ntach MPZP/WZ.
Parametry planu (MPZP /, p?
Maks. pow. zabudowy — d&alny procent zabudowy 30%
Min. pow. biologicznie czynna — wymagana procent zieleni/powierzchni chtonnych 70%
Maks. intensywnosé — suma kondygnacji / pow. dziatki 1
Maks. ilos¢ kondygnacji — dopuszezalna iloéé pozioméw 2
Maks. wysokos¢ — limit wysokosci budynku wg planu 120m
Typ dachu — dopuszczona forma brak danych
Kat dachu — dopuszczalny spadek brak danych
Linia zabudowy — odsuniecie od drogi 20m
Parametry dziatki
Powierzchnia dziatki — podana przez uzytkownika wielkosé dziatki 600 m?
Front / gléwny wjazd — strona wjazdu poéinoc
Dostep do drogi — liczba stron z droga jedna strona
Dodatkowe drogi — pozostale drogi brak
CheckDziatka - Raport analizy dziatki Strona 2 /3
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Wartosci wyliczone

Miejsce dostepne pod budynek — po odjeciu wymaganych odstepéw od granic 350 m? (14.0%x25.0 m)
Limit z pow. zabudowy — budynek, dojscia, podjazdy, liczone z procentu planu 180 m?
Wymagana pow. biologicznie czynna — teren zielony / chtonny 420 m?
Budynek, podjazd i taras moga zajac maks. — wszystko, co nie jest zielenia 180 m?
Rekomendowana pow. zabudowy — najmniejszy dostepny limit 180 m?
Limit zabudowy liczony z intensywnosci — pow. dzialki = intensywnogé 600 m?
Maks. powierzchnia wszsytkich kondygnacji — pow. zabudowy = iloi¢ kondygnacji 360 m?
Orientacyjna maks. pow. catkowita — najmniejszy dostepny limit catkowity 360 m?
Obrys budynku — dynamiczny wymiar schematu ok.10 x 179 m
Pow. zabudowy przyktadowej bryty budynku — obrys na gruncie 180 m*

Powierzchnia biologicznie czynna musi pozostac zielona lub przepuszczalna. Podjazdy, chodniki, tarasy i inne utwardzenia
zmniejszaja miejsce dostepne dla samego budynku.

REKOMENDOWANE USYTUOWANIE BUDYNKU

» Salon i gldwne przeszklenia: potudnie, potudniowy zachéd lub zachod.

s Garaz, pomieszczenia techniczne, spizarnia: potnoc.

» Sypialnie: wschod lub pétnocny wschod. $0

* Taras: potudnie, zachéd lub potudniowy zachod.

A\ Front od potnocy — to czesto korzystny ukiad: wjazd i wejsc y¢ od potnocy, a ograd, salon i taras od
potudnia.

Ograniczenie odpowiedzialnosci: 0

rZygotowany na podstawie danych przekazanych przez uzytkownika. Nie stanowi dokumentu
. architektonicznej ani zapewnienia dotyczacego mozliwosci realizacji konkretnej inwestycji.
otwierdzi¢ w dokumentach i wlasciwych instytucjach,

Raport ma charakter informacyg
urzedowego, opinii prawnej, ge
Kluczowe parametry dziatki nale
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Prywatna analiza sprzedajacego

Data: 23 lipca 2026

Sprzedajacy - Analiza prywatna dziatki

Petna analiza prywatna dla sprzedajacego

ANALIZA PRYWATNA DZIALKI
sprzedajacy 2

© gm. Bolestawiec, pow. bolestawiecki, woj. dolnoslaskie
Prywatna analiza pomaga oceni¢ potencjat dziatki, przewidzie¢ pytania kupujacych, przygotowac dokumenty i wyjasnic

Data wygenerowania: 23 lipca 2026
Typ raportu: Analiza prywatna dziatki

kwestie, ktore moga wptynac na cene lub przebieg sprzedazy.

Podsumowanie przyktadowej dziatki

CENA DZIAEKI CENA ZA M?
© 399 999 zt A 667 zt/m?

TYP TRANSAKCII POSREDNIK
] Rynek wtarny B tak

& POTENCJAL DZIAEKI

60 /100

potencjat ograniczony przez ryzyka
E—

Realna mozliwosc sensownego Nizszy wynik = bezpieczniejs,
wykorzystania dziatki, nie tylko jej Wyzszy = wigcej niewiad
wielkosE. ograniczer.

A RYZYKO INWESTYCYJNE

62

podwyiszone ryzyko

B3 SKROT KOSZTOW — NAJWAZNIEJSZE

Koszty planistyczne i projektowe
przed pozwoleniem

8000-30 000 zt

o Koszty przygotowania terenu
8500-34 000 zt

5z Koszty prawne i transakcyjne

11 115-11 315 z 8000-10 000 zt

Ocena dla sprzedajacego

SZYBKI WNIOSEK

.ra 18%:

&) Koszty mediow i uzbrojenia dziatki

O KOSZTY PRZEDBUDOWLANE

61 673-172 616 =

52 265-146 285 zt
9408-26 331 zt

Etap przed rozpoczeciem budowy. Nie
obejmuje kosztu budowy budynku.

petna tabela w dalszej czesci raportu

6% Koszty warunkéw gruntowo-
wodnych

5000-25 000 zt

S Koszty rozbiérki / wyburzenia

istniejacych obiektow
3450-8970 zt

Dziatka ma realny potencjat zabudowy. Przed wystawieniem jej na sprzedaz warto przygotowac dokumenty i wyjasnic
obszary wskazane w analizie. Najwazniejsze kwestie dotycza: warunki gruntowo-wodne, znaczny spadek terenu,

drzewa lub zadrzewienia, rozbidrka istniejgcych obiektow. Ich weczesniejsze wyjasnienie pomoze rzetelnie przedstawic

dziatke i przygotowac sie do pytan kupujacych.
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aﬂﬂ CheckDziatka

W peinym raporcie otrzymasz szczegoty

Ponizejpokazujemyrzeczywistyuktadsekcji.Tres¢zostatarozmyta,poniewazstanowiindywidualny wynik
analizy.

Co wyjasni¢ przed sprzedaza Kamienie milowe

)
(=]

Dokumenty do sprzedazy Checklista sprzedajacego

PELNY RAPORT = KONKRETNA ODPOWIEDZ DLA TWOJE) DZIALKI

Petna analiza prywatna pomaga uporzadkowac¢ dziatke i dokumenty przed publikacja oferty, a raport
ofertowy prezentuje potencjat kupujacym.
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